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NEVSEHIR iLi, AVANOS ILGESI, YUKARI MAHALLESI,
768 ADA 9 NOLU PARSELE, AIT
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
1- Bu plan, fiziki kararlari goster|m| plan hikumleri, plan agiklama raporu ve jetopk ]eoteknlk etut raporu b|r butundur

2- Bu plan ve plan hiikamleri kapsaminda yer almayan konularda, konumu ve |Ig|sme gore
-31%4 saylll imar kanunu ve |Ig||| yonetmelikleri,
-5403 saylll toprak koruma ve arazi kuIIan|m| kanunu ve ilgili yénetmelikleri,

- 31. 12 2014 tar|h ve 25687 sayili resmi gazetede yayimlanan su kirliligi kontrol yénetmeliginin 21. maddesmdekl
‘hikimlere uyulacakt|r

- 2872 sayil gevre kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile ilgili diger mevzuat hikimlerine,
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- 2634 sayili turizm tesvik kanunu ve ilgili ydnetmelikleri,

- Turizm tesislerinin belgelendirimesine ve niteliklerine iligkin yonetmelik hiktmleri ile ilgili diger mevzuat hikiimlerine

- 7269 sayill umumi hayata miessir afetler nedeniyle alinacak énlemler ve afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda
yonetmelik ve deprem bélgelerinde yapilacak binalar hakkinda yénetmelik hikiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerine

- 14§im mecras! ingaas! miimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yénetmelik hikkiimlerine uyulacaktir.

3- Nevsehir ili, avanos ilgesi, yukari mahallesi sinirlari igerisinde 768 ada 9 nolu parsele ait ¢evre ve sehirlik
bakanligrnin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geredince, nevsehir gevre ve sehircilik il midurligtince
onaylanan, jeolojik-jeoteknik etit raporunda belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

4- Plan ile kadastro arasinda 2 (iki ) metreye kadar olan kayikliklarin giderilmesinde ilgili idaresi yetkilidir.
5- Kadastral parseller imar parseline dénU§tUrUIm‘eden ingaat uygulamasma gegilemez.

i 6-Cevre ve Sehircilik iklim Degisikligi Bakanl|g| 13271306 say|I| ve bila tarihli yazisinda belirtilen hikimlere
uyulacaktir.

7-Kiltir ve Turizm Bakanhgrnin 16.09. 2025 tanhll ve 7272548 sayIli yazisinda belirtilen hiikimlere uyulacaktir.
8-Turizm alanlar (tatil kdyl) : konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kéyd, pansiyon alani, kamping, apart otel,

hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlardljr. tatil koyt; dogal guzellikler igerisinde, dogal ve yoresel gizelliklerin
korunmasina da 6zen gdsterilerek nitelikli ge'\./'re duzenlemesi ile gergeklestirilen, konaklama ve yeme i¢me gibi
hizmetlerin yanl sira ge§|tl| spor veya eglence h|zmet ve faaliyetlerinin de saglandigi yaygin yerlesim diizeninde olugan
 tesislerdir. : : »
ayrica bu alanlarda fqristlik .almagh olarak otél,. 'viIIa, ylzme havuzu, restoran, kafe vs. kullanimlar yer alabilir. Bu
alanlarda yapilagma kosullari; emsal= 0.30, yuks.élglik]en gok= 7,50 m olarak belirtilmistir.
~‘7-Bu alanlarda, tesis igin gerekli ttiim teknik aItyép:f[_vué Ustyapi alanlart ile tesisin tamamlayicisi niteliginde idari tesis, bekgi
.evi, v.s yapilar yapilabilir. bu yapilarin yeri vaziyet planina gére belirlenir ve ifraz edilebilir.
9-ifraz sartlarini bellilemede3194 sayili imar kahﬁ_nu’_ve ilgili yonetmelikler ve ilgili idaresi yetkilidir.
10- Panlama alaninda uygulama ve kotlandirma i§lémleri, yapilacak vaziyet planina veyé_:tesisin tasarim projesine gore
yapilacaktir. ' :

11- Planlama alaninda bir parsel igerisinde bi:fdén fazla yapi yapilabilir, bu yapilar birbiri ile irtibatlandirilabilir. Bina
cephesi yaklagma mesafeleri igerisinde kalmak kogulu serbesttlr fakat minimum bina derinli§i en az 6 metre

olmaldir.
] 12- Turizm tesis giriglerinde yer alacak ana giris: kap|S| anitsal yaE!Iar bekgi kulubesi ve kontrol birimleri gibi temelsiz

yapilar emsale dahil degildir. bu yapilar mqu|yet siniri ile yapi yakla§ma siniri arasinda yer alabilir.
13-JEOLOJIK DURUM: Nevsehir ili, Avanos iIgesi,IYukarl Mahallesi 1/1000 6lgekli K33CO3BA nolu pafta sinirlari iginde

yer alan 768 ada 9 no'lu parseli kapsayan inceleme-alaninda alan yapilagma yéniinden Yerlesime onlemli Alan 2-1 ve 5-
1 olarak degerlendirilmistir. Inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumu; Morfolojik, Jeolojik ve Jeo'tekhi'k gél|§malar
sonucu inceleme alaninin yapilagsma yéninden; .

0.A.5.1(Onlem Alinabilecek Nitelikte $i§me—0tyfma Agisindan Sorunlu Alanlar)

Bu alanlarda; sisme ve oturma potansiyeli buluhah zemin/kaya birimleri yer almakta olup, uygun mihendislik énlemleri
alinmadan yapilagmaya izin verilemez. Yapilagma éncesinde parsel bazinda detayli jeo_teknik etit yapiimasi, sisme-

oturma analizlerinin gergeklestiriimesi, temel tipi ve derinliginin etiit sonuglarina gére belirlenmesi zorunludur. -

: saglanacak ve ilgili yonetmelik ve standartlara uygun sekilde projelendirme yapilacaktir.’

| _ '0A.2.1 ONLEM ALINABiI_.ECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR

Bu alanlarda gev duraysizii§i ve stabilite problemleri geligme potansiyeli bulundugundan, yapilagsma éncesinde parsel
bazinda jeoteknik ettt yapilmasi zorunludur. Yapilacak etitlerde sev stabilite analizleri, zemin/kaya muihendislik
parametreleri, streksizlik 6zellikleri ile yeralti ve ylzey suyu kosullari degerlendirilecektir. Sev egimleri ettt sonuglarina
gore dizenlenecek, gerekli gértlen alanlarda destekleme ve drenaj ('?nlemleri alinacaktir. Yapi temelleri stabil tabakalara
oturtulacak,.kazi ve dolg_u_gali§malar| kohtrollg olarak gergek1e§tiﬁ1é5ektir. Jeoteknik etut raporunda dnerilen énlemler

brojelere aynen yanS|t|Imédah tygulama yap'llamaz.
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