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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI: 
 

Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Yukarı Mahallesi, Sevincil Mevkiinde, tapunun 

K33C03B2 pafta, 752 ada 3 numaralı parselinde, mülkiyeti Kevser Belda Bostancı adına 

kayıtlı taşınmaza Turizm Alanı(Tatil Köyü) yapılabilmesi için imar planı tarafımızca 

hazırlanmıştır. Planlaması yapılan alan, Avanos-Kalaba Yolu’nun yaklaşık 550 m 

kuzeybatısında, Nevşehir kent merkezinin yaklaşık 29 km kuzeydoğusunda ve Avanos 

ilçesine 6 km mesafede yer almaktadır. Bahse konu taşınmaz için hazırlanan Nazım–

Uygulama İmar Planının yüzölçümü yaklaşık 5.411,328 m²’dir. 

 

 Fotoğraf-1: Planlama Alanına Ait Uydu Görüntüsü 
 

 

2. MEVCUT ARAZİ DURUMU 

Planlama çalışması yapılan alan, Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Yukarı Mahallesi, 

Sevincil Mevkii sınırları içerisinde olup, tapunun 752 ada 3 numaralı parselini kapsamaktadır. 

Bu alan tapuda 5.537,34 m2 olup bağ vasfındadır. 
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Fotoğraf-2: Planlama Alanına Ait Kadastro Durumu 
 

 

 

3. GEREKÇE 

Kapadokya Bölgesinin doğal ve tarihi güzelliklerini yansıtan merkezlerden birisi de 

Avanos ilçesidir. Avanos, Kapadokya Bölgesine gelen yerli ve yabancı turistlerin uğrak 

noktası haline gelen turizm merkezlerinden birisi haline gelmiştir. Bölgeye gelen yerli ve 

yabancı turistlerin dinlenmek ve rahatlamak amaçlı görebileceği Kızılırmak Nehri’de 

Kapadokya bölgesinin farklı değerlerindendir. 

 Yatırımcıların bölgeye turizm alanında yeni değerler katmak istemesi, yerli ve yabancı 

turistleri Kapadokya Bölgesinde su kaynaklarına yakın tatil köylerinde doğa ile buluşturmak 

istemeleri gerekçeleri imar planının hazırlanmasındaki en önemli etkenlerden olmuştur. 

Yukarıda belirtilen tüm bu hususlar ülke ve bölge açısından dikkate alındığında söz 

konusu tesisin kurulabilmesi için Nazım-Uygulama İmar Planı çalışmalarının yapılması 

gerekmektedir.  
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4. PLANLAMA ÇALIŞMASI  

Turizm Alanı(Tatil Köyü): Turizm Alanları; konaklama amacıyla kullanılan, otel, 

motel, tatil köyü, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulunduğu 

alanlardır. Tatil Köyü; doğal güzellikler içerisinde, doğal ve yöresel değerlerin korunmasına 

da özen gösterilerek nitelikli çevre düzenlemesi ile gerçekleştirilen, konaklama ve yeme-içme 

hizmetinin yanında çeşitli spor veya eğlence hizmetlerinin de sağlandığı yaygın yerleşim 

düzeninde oluşan tesislerdir. Ayrıca bu alanlarda, turistik amaçlı olarak otel, villa, yüzme 

havuzu, restoran, kafe, v.s. kullanımlar yer alabilir.  

Mülkiyet sahibi Kevser Belda Bostancı’nın parselinde Turizm Alanı(Tatil Köyü) 

amaçlı imar planı yapmak istemesi ve ilgili kurumlardan da gerekli görüşler alınarak söz 

konusu imar planının hazırlanması gerekliliği ortaya çıkmıştır. Planlama alanının, turizm 

merkezlerinden biri olan Kapadokya Bölgesi sınırları içerisinde yer alması planlama 

çalışmasındaki en önemli etkenlerdendir.  

Planlama çalışması 752 ada 3 parsel ve parselin batısında bulunan kadastro yolunu 

kapsamaktadır. İmar kanunu gereklilikleri doğrultusunda parselin cephe aldığı yol 10 metre 

taşıt yolu olarak planlanmıştır. Turizm Alanı(Tatil Köyü) kullanımının cephe almış olduğu 

imar yolundan 10 metre yapı yaklaşma mesafesi, komşu parsellerden 5’er metre yapı 

yaklaşma mesafesi belirtilerek imar planı düzenlenmiştir. Aynı zamanda bu düzenleme 

yapılırken çıkmaz yol olmaması için parsel içerisinde araç giriş ve çıkışlarının sağlanabileceği 

otopark alanı düzenlenmiştir. 

İlgili kurum görüşleri de dikkate alınarak hazırlanan imar planında Turizm Alanı(Tatil 

Köyü) için yapılaşma koşulları; E:0.20 (Emsal(toplam inşaat alanı)), Yençok:6.50 metre 

olarak belirtilmiştir. 

5. SONUÇ 
 

Sonuç olarak, Kevser Belda Bostancı’nın kentin planlı gelişimini yönlendirici nitelikte 

talep ettiği gerekçeler doğrultusunda; Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Yukarı Mahallesi, Sevincil 

Mevkiinde, tapunun K33C03B2 pafta, 752 ada 3 numaralı parseli için hazırlanan 1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına esas alınan kurum 

görüşlerine istinaden gerekli çalışmalar yapılmış ve plan son halini almıştır. Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliği ve eklerine uygun bütüncül bir plan ortaya çıkarılmıştır.  



Nevşehir İli, Avanos İlçesi, Yukarı Mahallesi, Sevincil Mevkii, 752 Ada 3 Numaralı Parsele Ait  
Nazım ve Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

 
 

 
ERASLAN İMAR PLANLAMA – YUSUF ERASLAN 
 

Sayfa 5 

Fotoğraf-3: Planlama Alanına Ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

 

 

Fotoğraf-4: Planlama Alanına Ait 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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6. PLAN HÜKÜMLERİ 
 

GENEL HÜKÜMLER: 

BU PLAN VE HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA 
KONUMU VE İLGİSİNE GÖRE; 
 

• 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE, 
• 5403 SAYILI TOPRAK KANUNU VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE, 
• 2634 SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNU VE YÖNETMELİKLERİNE, 
• 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİNE, 
• 2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİNE, 
• KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER 

HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE,  
• 19.03.1971 GÜN VE 13783 SAYILI LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN 

OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK 
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

• 7269 SAYILI UMUMİ HAYATA MÜESSİR AFETLER NEDENİYLE ALINACAK 
ÖNLEMLER VE AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 
YÖNETMELİK VE DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR 
HAKKINA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ İLE İLGİLİ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

• NEVŞEHİR ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN İLGİLİ 
PARSELE AİT, ONAYLANAN JEOLOJİK - JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA 
BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELİNE DÖNÜŞTÜRÜLMEDEN İNŞAAT 
UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ. 
 
İMAR UYGULAMASINDA OLUŞACAK PARSELLERDEKİ 2 METREYE KADAR 
OLAN KAYIKLIKLARIN/UYUŞMAZLIKLARIN GİDERİLMESİNDE İLGİLİ İDARESİ 
YETKİLİDİR. 
 
BU PLAN FİZİKİ KARARLARI, GÖSTERİMİ, PLAN HÜKÜMLERİ, PLAN AÇIKLAMA 
RAPORU VE JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

 
TURİZM ALANI(TATİL KÖYÜ):  
 

TURİZM ALANLARI; KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN, OTEL, 
MOTEL, TATİL KÖYÜ, PANSİYON, KAMPİNG, APART OTEL VE HOSTEL GİBİ 
TURİZM TESİSLERİNİN BULUNDUĞU ALANLARDIR. TATİL KÖYÜ; DOĞAL 
GÜZELLİKLER İÇERİSİNDE, DOĞAL VE YÖRESEL DEĞERLERİN KORUNMASINA 
DA ÖZEN GÖSTERİLEREK NİTELİKLİ ÇEVRE DÜZENLEMESİ İLE 
GERÇEKLEŞTİRİLEN, KONAKLAMA VE YEME-İÇME HİZMETİNİN YANINDA 
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ÇEŞİTLİ SPOR VEYA EĞLENCE HİZMETLERİNİN DE SAĞLANDIĞI YAYGIN 
YERLEŞİM DÜZENİNDE OLUŞAN TESİSLERDİR. 

 
AYRICA BU ALANLARDA, TURİSTİK AMAÇLI OLARAK OTEL, VİLLA, 

YÜZME HAVUZU, RESTORAN, KAFE, V.S. KULLANIMLAR YER ALABİLİR.  

BU ALANLARDA, TESİS İÇİN GEREKLİ TÜM TEKNİK ALTYAPI VE 
ÜSTYAPI ALANLARI İLE TESİSİN TAMAMLAYICISI NİTELİĞİNDE İDARİ TESİS, 
BEKÇİ EVİ, V.S. YAPILAR YAPILABİLİR. BU YAPILARIN YERİ VAZİYET PLANINA 
GÖRE BELİRLENİR VE İFRAZ EDİLEBİLİR. 

 
PLANDA BELİRTİLEN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇERİSİNDE 

KALMAK VE TOPLAM İNŞAAT ALANINI AŞMAMAK ŞARTIYLA, BİNA CEPHE VE 
DERİNLİK ÖLÇÜLERİ SERBESTTİR. YAPILAŞMA ŞARTLARI; EMSAL= 0.20, 
YENÇOK=6.50 METRE OLARAK ÖNGÖRÜLMÜŞTÜR. 

 
YERLEŞİME UYGUN ALAN-2(UA-2):  

 
KAYA ORTAMLAR; İNCELEME ALANINDA, MORFOLOJİK VE JEOLOJİK 

ÖZELLİKLER İTİBARİYLE HEYELAN, ÇIĞ DÜŞMESİ, FEYEZAN, ÇÖKME, KAYA 
DÜŞMESİ, SU BASINI VE BENZERİ  DOĞAL AFET RİSKİ TAŞIMAYAN, 
SIVILAŞMA, FARKLI OTURMA YÖNÜNDEN RİSK BULUNMAYAN ALANLAR 
YERLEŞİM AÇISINDAN UYGUN ALAN OLARAK BELİRLENMİŞ VE YERLEŞİME 
UYGUNLUK HARİTASINDA ''UA-2'' SEMBOLÜ İLE GÖSTERİLMİŞTİR. BU ALANDA 
YAPI TEMELLERİNİN TASARIMINDA, ZEMİN ETÜDÜ ÇALIŞMA SONUÇLARINA 
DA UYULARAK TEMEL TASARIMLARI YAPILMASI GEREKLİ ALANDIR. AYRICA 
BURALARDAKİ HAFRİYAT KAZILARINDA CAN VE MAL GÜVENLİĞİNİ 
SAĞLAMAK AMACI İLE PARSEL BAZINDA PROJELENDİRİLMELİ VE GEREKLİ 
İKSA YAPILARI UYGULANMALIDIR. HAFRİYAT SONRASI OLUŞABİLECEK DİK 
ŞEVLERE SORUMLU İNŞAAT MÜHENDİSİNCE İKSA-İSTİNAT SİSTEMLERİ 
PROJELENDİRİLEREK UYGULANMALIDIR. 

İNCELEME ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPIDA, 
KAPLAMA YA DA YAPI TAŞI OLARAK YÖRESEL TAŞ KULLANILMASINA KARAR 
VERİLMESİ DURUMUNDA, KULLANILACAK YAPI TAŞININ TIBBİ JEOLOJİK 
AÇIDAN HER TÜR ANALİZİ YAPILARAK, RİSK İÇERİP İÇERMEDİĞİNİN 
TESPİTİNDEN SONRA KULLANILMASI GEREKMEKTEDİR. 
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PLANLAMA ALANI BİLGİLERİ 
• TAPU FOTOKOPİSİ 

• VEKALETNAME 

• ÇED MUAFİYET YAZISI 

• KURUM GÖRÜŞLERİ 
 

 

PLANLAMA EKİBİ BİLGİLERİ 
• DİPLOMA 

• BÜRO TESCİL BELGESİ 

• ÖZEL SEKTÖR PLAN YAPIMI YETERLİLİK BELGESİ 

• TMMOB ŞEHİR PLANCILARI ODASI ÜYE BELGESİ 

• İMZA BEYANNAMESİ 
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